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Wonen is meer dan een dak boven je hoofd. Het is een plek waar je tot rust komt, waar
kinderen opgroeien en waar buren elkaar kennen.

Met onze sociale koopwoningen bieden we betaalbare én kwaliteitsvolle woningen aan
gezinnen die dromen van een eigen thuis in Lokeren.

Ontdek het aanbod, de voorwaarden en de koopprocedure in deze brochure.
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1 VOORSTELLING PROJECT
Situering en ligging

Woonmaatschappij Tuinwijk realiseert op de site Heirbrug — Eggestraat een
nieuwbouwproject bestaande uit 13 sociale huurwoningen die bij voorrang worden
verhuurd aan éénoudergezinnen, alsook 12 sociale studio’s verspreid over twee
gebouwen voor meerderjarigen met een beperking.

Daarnaast worden er 14 sociale koopwoningen gerealiseerd en worden er 9 sociale
kooplkavels te koop aangeboden. Deze koopwoningen en -kavels zijn beschikbaar vanaf
februari 2026. Deze brochure betreft de verkoop van 14 sociale koopwoningen.

EGGESTRAAT

O EE O EEEE ) E

g L
A B Ui

e

EGGESTRAAT

1140.20$ % #

INPLANTINGSPLAN

i !
\EETUINWIIK . .
Sociale koopwoningen

Site Heirbrug - Eggestraat



Het projectis gelegen aan de oever van de Durme, tussen de Heirbrug en het centrum
van Lokeren . De woningen liggen op wandel- en fietsafstand van winkels, scholen en
hebbeneen goede verbinding met het openbaar vervoer (zowel bus- als
treinverbindingen). Het nieuwe Heirbrugpark ligt aansluitend aan de site en de rode
fiets- en wandelbrug ligt in de onmiddellijke nabijheid.

Op wandelafstand van de lokale buurtwinkels zoals bakker en slager
Op 300 m van de apotheek

Op 450 m van de bushalte

Op 900 m van de supermarkten

Op wandelafstand van diverse basis- en secundaire scholen

Op 1,1 km van het station
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Aansluitend op het Heirbrugpark
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Architect en aannemer

Voor dit project werkte Tuinwijk samen met:

MD Architectenbureau Van Kerckhove
Kruisbessenlaan 27
9120 Beveren

Architectenbureau BV Keppens-Schelfout
Pontweg 63
9160 Lokeren

De algemene aannemer is:
Bouwonderneming Damman
Breestraat 19

8540 Deerlijk

contactpersoon Pieter Vandaele.

De aannemer voor de grond en wegeniswerken is:

VMB Aannemingen
Aven Ackers 13,
9130 Beveren

Materialen en technieken
Metsel- en pleisterwerk

° Spouwmuren: snelbouw van 14cm/9cm + spouwmuurisolatie 12cm PIR +
gevelmetselwerk

° Verdiepingsvloeren: breedvloerplaten in beton

° Vloeropbouw: betonplaat + isolerende uitvullaag (gespoten PUR 12 cm) + dekvloer
8/9cm
o Tegelvloeren enkel in badkamer voorzien
o Geen plinten

° Woning volledig gepleisterd. Plafonds afgewerkt met dikpleister
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Spouwmuurisolatie buitenspouwblad: Idelco - Idelco-Wall 140 mm
Spouwisolatie akoestich: Isover — Partywall 30 mm

Isolatie plat dak: Recticel — Silver 140

Vloerisolatie gelijkvloers: Soudal - Soudafoam SPF W2H+
Akoestische vloerisolatie onder chape: rb-isol — Insulit BI+9

Dakopbouw: 14cm PIR + dakverdichting in roofing
Badkamers zijn voorzien van een vaste koepel
Dakrandprofielen in aluminium

Goten en regenwaterafvoer in antracietkleurig zink 0,8 mm

Buitenschrijnwerk in aluminium

o Uw-waarde gem. ca. 1,33 W/m2K/ dubbel beglazing 1.0 W(m2.K) /profiel
Aliplast GN75

o Deuren met 3-puntsluitingen

o Thermische beglazing Ug 1.0 W/m? K

Septische putvan 2.000L
Regenwaterput van 5.000L, met regenwaterrecuperatie, aangesloten toestellen:
toilet gelijkvloers, dienstkraan en dienstkraan wasmachine

Deurkozijnen multiplex met meranti deklijsten
Deurbladen schilderdeur hout met holle kern tubespaan
Inox beslag
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De badkamers worden volledig afgewerkt en zijn voorzien van:

o Hangtoilet

o Wandbetegeling rond bad en achter de lavabo’s

o Wastafel - 1st., wandmodel in porselein

o Ligbadin geémailleerd staal tevens te gebruiken als douche. Inclusief rail voor
een douchegordijn

Het toilet op de benedenverdieping is ook een hangtoilet en voorzien van een

handenwasser.

Centrale Verwarming:- gesloten gaswandketels

o SWW-doorstroom

o Plaatradiatoren

o Kamerthermostaat in de leefruimte, thermostatische knoppen in de overige
ruimtes

Mechanische ventilatie, type C+ Renson Healthbox 3.0, regeling door
geintegreerde sensoren Co2, H20 met designroosters

Volledig gekeurde installatie met digitale meter
Fotovoltaische panelen op alle wooneenheden

Terrassen in waterdoorlatende betonstraatstenen

Parkeren op eigen terrein — plaats voor één auto (aangelegde oprit voorzien in
waterdoorlatende klinkerverharding)

Fietsenberging in de tuin — materialisatie staal en hout
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° Draadafsluitingen rond de tuinen met geintegreerd tuinhek (best fence products)
° Brievenbussen in aluminium
° Tuinen zijn ingezaaid met gras

Door de koper zelf te voorzien:

Keuken, vloeren en verlichtingsarmaturen (met uitzondering van de badkamer) door de
koper zelf te voorzien.
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Beschrijving koopwoningen
Algemene info

Het project omvat 14 sociale koopwoningen met drie slaapkamers, afhankelijk van de
bewoonbare oppervlakte geschikt voor maximum vier of vijf personen.

De site wordt ontsloten via de Ploegstraat. Via een parkeerhaven komt men in een
woonerf, waar eigenaars hun auto kunnen parkeren in of bij de woning.

In Zone A bevinden zich zes midden woningen (2-gevelwoningen) met drie slaapkamers
en tuin, waarvan vier woningen geschikt voor maximum 5 personen en twee woningen
geschikt voor maximum 4 personen.

In Zone C bevinden zich zes midden woningen (2-gevelwoningen) en twee hoekwoningen
(3-gevelwoningen) met drie slaapkamers en tuin, waarvan drie woningen geschikt zijn
voor maximum 4 personen en vijf woningen geschikt voor maximum 5 personen.

De woningen omvatten twee bouwlagen en zijn voorzien van een plat dak.

Alle woningen hebben een noord-west gerichte tuin.

£
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Eggestraat 20-22-23-25-27 (5 woningen)

Twee- of driegevelwoningen met 3 slaapkamers, geschikt voor maximum 4 personen
(3/4). De woningen bestaan uit:

Gelijkvloers: inkom met apart toilet, leefruimte (type doorzon) met open keuken en
ruime berging.

Verdieping: 3 slaapkamers, badkamer met lavabo, bad en toilet en een berging.
Fietsenberging voorzien. Fietsen kunnen via een poortje achteraan in de tuinin een
fietsenberging geplaatst worden.

De voortuinen zijn voorzien van een autostaanplaats en een groenzone.
Oppervlakte perceel: tussen ca.133 m? en ca. 143 m?

Bewoonbare oppervlakte: 92,82 m?
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Eggestraat 13-15-16-17-18-19-21-24-26 (9 woningen)

Twee- of driegevelwoningen met 3 slaapkamers, geschikt voor maximum 5 personen
(3/5). De woningen bestaan uit:

CTUINWIJK

Gelijkvloers: inkom met apart toilet, leefruimte (type doorzon) met open keuken en
ruime berging

Verdieping: 3 slaapkamers, badkamer met lavabo, bad en toilet en een berging
Fietsenberging voorzien. Fietsen kunnen via een poortje achteraan in de tuin in een
fietsenberging geplaatst worden.

De voortuinen zijn voorzien van een autostaanplaats en een groenzone.
Oppervlakte perceel: tussen ca.145 m? en ca. 148 m?

Bewoonbare oppervlakte: 101,38 m?
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2 PRIJSINFO

Tuinwijk verkreeg investeringssubsidies voor dit project. Hierdoor is de oude regelgeving
van toepassing met betrekking tot het bepalen van de verkoopprijzen.

Dit gebeurt in twee delen, met name het bepalen van de grondprijs enerzijds en het
bepalen van de kostprijs van de woning anderzijds.

De schatting van de venale waarde van de grond werd vooraf bepaald door een notaris

en bedraagt € 350/m>. Onze maatschappij besliste, conform de regelgeving, de kostprijs
vanh de grond vast te leggen op 75 % van deze waarde, namelijk € 262/m?>.

De verkoopprijs van de woning (constructie) is gerelateerd aan de effectieve kostprijs

(bouw) - zie inplantingsplan pagina 20

Woning/adres

Eggestraat 16 (3/5)
Eggestraat 18 (3/5)
Eggestraat 20 (3/4)
Eggestraat 22 (3/4)
Eggestraat 24 (3/5)
Eggestraat 26 (3/5)
Eggestraat 13 (3/5)
Eggestraat 15 (3/5)
Eggestraat 17 (3/5)
Eggestraat 19 (3/5)
Eggestraat 21 (3/5)
Eggestraat 23 (3/4)
Eggestraat 25 (3/4)
Eggestraat 27 (3/4)

*De vermelde verkoopprijs is exclusief 6% BTW en inclusief de toegestane korting, de

Toegestane korting

12.950,00 euro
12.950,00 euro
12.512,50 euro
12.512,50 euro
12.950,00 euro
12.775,00 euro
12.687,50 euro
12.600,00 euro
12.600,00 euro
12.600,00 euro
12.600,00 euro
11.637,50 euro
11.637,50 euro
12.075,00 euro

korting is hier dus reeds in verrekend.
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Verkoopprijs*

224.700,00 euro
225.500,00 euro
214.400,00 euro
214.400,00 euro
225.700,00 euro
231.800,00 euro
241.400,00 euro
221.900,00 euro
222.000,00 euro
223.500,00 euro
224.500,00 euro
212.700,00 euro
212.700,00 euro
232.900,00 euro
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De kandidaat-koper die ingeschreven staat bij BV Tuinwijk moet op de referentiedatum,
voor deze verkoop procedure bepaald op 8/12/2025, voldoen aan twee voorwaarden.

De koper (en zijn gezinsleden) van een sociale koopwoning of sociale kavel moet
op de referentiedatum voldoen aan volgende eigendomsvoorwaarden:

o Geen woning of bouwgrond volledig in volle eigendom, vruchtgebruik,

erfpacht of opstal hebben.

Geen woning of bouwgrond volledig in vruchtgebruik gegeven.

Geen woning of bouwgrond volledig in erfpacht of opstal gegeven.

Geen zaakvoerder, bestuurder of aandeelhouder van een vennootschap
zijn waarin u een zakelijk recht (volledig volle eigendom, vruchtgebruik,
erfpacht of opsta op een woning of bouwgrond) inbracht.

o Geen woning of bouwgrond hebben, waarvan u of één van uw gezinsleden
binnen de drie jaar vdér de inschrijving of toewijzing een deel van een
zakelijk recht heeft vervreemd, terwijl u of één van uw gezinsleden voér die
vervreemding over het volledig zakelijk recht beschikte.

Hierop gelden enkele uitzonderingen. Indien u niet voldoet aan deze
eigendomsvoorwaarden, kan u contact opnemen met Tuinwijk.

De kandidaat-koper moet voldoen aan de inkomensvoorwaarde. Dit is het geval
als hij op basis van het laatst gekende aanslagbiljet voor personenbelasting een
belastbaar inkomen heeft van minimaal € 11 767,00 en maximaal:

o €49263,00. voor een alleenstaande

o €54181,00voor een alleenstaande met een ernstige handicap

o €73886,00vooranderen verhoogd met € 4 919,00 per persoon ten laste.
Het gezamenlijk belastbaar inkomen van de koper mag deze grenzen niet
overschrijden maar mag ook niet lager zijn dan € 11 767,00.
Indien het inkomen lager zou zijn, wordt het inkomen berekend op basis van drie
opeenvolgende maanden voorafgaand aan de referentiedatum van 8/12/2025.
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Sociale koopwoningen worden toegewezen volgens het toewijzingsreglement sociale
koopwoningen, opgenomen in bijlage 22 van het Besluit Vlaamse Codex Wonen.

Bij de toewijzing wordt achtereenvolgens rekening gehouden met:
Een kandidaat-koper die omwille van een speciaal huisvestingsprogramma
binnen het werkgebied van de woonmaatschappij opnieuw moet worden
gehuisvest.
Een kandidaat-koper die zelf een handicap heeft, of van wie een gezinslid een
handicap heeft, komt enkel bij voorrang in aanmerking voor de woning als die
woning aangepast is aan de noden van personen met een handicap.
Een kandidaat-koper die een woning bewoont die hij moet ontruimen omwille van
onteigeningsbesluit.
De chronologische volgorde van de toegekende inschrijvingsnummers in het
register.

Bij elk van deze vernoemde voorrangsregels wordt rekening gehouden met de band die
de kandidaat-koper heeft met de gemeente waar de sociale koopwoning ligt. Een
kandidaat-koper die een voldoende band met deze gemeente heeft, geniet namelijk een
voorrang. Een kandidaat-koper beschikt hierover als hij voldoet aan minstens één van de
volgende voorwaarden:

o Hijwoont ten minste zes jaar onafgebroken in de gemeente of in een
aangrenzende gemeente. Deze gemeente moet wel in het werkgebied liggen of in
het werkgebied van een andere sociale huisvestingsmaatschappij in Vlaanderen
liggen.

o Hijwerkt gemiddeld een halve werkweek of meer in de gemeente.

o Hij heeft (door een zwaarwichtige en langdurige situatie) een maatschappelijke
familiale, sociale of economische band met de gemeente opgebouwd.

Als meerdere kandidaat-kopers een woning of kavel willen aankopen, dan moet
minstens één van hen een voldoende band met de gemeente hebben om van de
voorrang te genieten.

CTUINWIJK

Sociale koopwoningen
Site Heirbrug - Eggestraat



4

PROCEDURE VAN AANKOOP

Nadat u de informatiebrochure heeft ontvangen, behoren volgende stappen tot de

aankoopprocedure:

1.

£

WTUINWIIK

De kandidaat-koper kan de koopwoningen bezichtigen op zaterdag 22/11/2025
tussen 10 uuren 12 uur.

De kandidaat-koper laat Tuinwijk schriftelijk weten, door middel van een
invuldocument, dat hij interesse heeft in een koopwoning op de site Heirbrug -
Eggestraat en dit uiterlijlc op 5/12/2025.

Kandidaat-kopers die niet reageren, of aangeven geen interesse te hebben,
worden niet mee opgenomen in de definitieve toewijzingslijst maar blijven wel in
het register staan voor een volgend project. Kandidaat-kopers die schriftelijk
bevestigen interesse te hebben en een aanbod krijgen, maar nadien beslissen
niet te kopen, worden geschrapt uit het register. Tenzij de kandidaat-koper
overmacht kan aantonen binnen een redelijke termijn.

Tuinwijk legt op de Raad van Bestuur 9/12/2025 de definitieve toewijzingslijst
voor. De definitieve toewijzingsbrieven (uitnodigingen tot ondertekening van de
“eenzijdige belofte van aankoop”) worden verstuurd naar de eerste 14
kandidaat-kopers begin januari 2026 en dit na het verstrijken van de termijn van
opschorting en eventuele vernietiging. De kandidaat-koper die het eerst
gerangschikt staat op de lijst, krijgt ook de eerste keuze van woning, naar gelang
zijn voorkeur.

De kandidaat-koper ondertekent de “eenzijdige belofte van aankoop “ Ditis
het voorlopig contract dat ondertekend wordt bij de toewijzing en geldt tot het
verlijden van de notariéle akte.

Binnen de 14 dagen na ondertekening van de eenzijdige belofte van aankoop
dient de waarborg ten bedrage van € 5.476,00 betaald te worden. Deze wordt in
mindering gebracht van de kostprijs van de woning.

Na ontvangst van de waarborg, voorleggen attest afsluiten polis brand,
voorleggen attest goedkeuring lening EN na voorlopige oplevering kunnen de
sleutels overhandigd worden aan de kandidaat-koper. Eventuele
werkzaamheden kunnen al worden uitgevoerd. Bewoning mag nog niet. Tegelijk
zal u de eindafrekening ontvangen.

Na de ondertekening van de éénzijdige belofte van aankoop en betaling van de
waarborg worden alle document verstuurd naar de notaris (u kan uw voorkeur
voor notaris doorgeven). Van zodra de akte klaar is, wordt een datum afgesproken
voor het verlijden van de akte. Pas NA het verlijden van de akte, mag u de
woning bewonen.
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5 VERPLICHTINGEN VAN DE KOPER

Minstens één va de kopers van de sociale koopwoning moet de woning 20 jaar lang
persoonlijk bewonen (dit heet het bewoningsplicht). Tijdens deze periode mag hij de
woning niet verhuren of er een zakelijk recht op afstaan (geheel of gedeeltelijk verkopen,
schenken, in erfpacht of opstal geven), ook niet aan een erfgenaam. De koper mag de
woning wel inbrengen in de huwgemeenschap.

Na het overlijden van de koper(s), moet één van de erfgenamen de verplichtingen verder
naleven. Het gaat hierbij alleen om de erfgenamen die een zakelijk recht erfden om de
woning te bewonen. Erfgenamen die alleen de blote eigendom erfden, kunnen de
verplichtingen niet verder naleven (want blote eigendom houdt geen bewoningsrechtin).
Erfgenamen die het vruchtgebruik erfden moeten de verplichtingen wel verder naleven.

De koper of zijn erfgenaam is verplicht om Tuinwijk BV onmiddellijk en vooraf op de
hoogte te brengen van elk voornemen tot vervreemding, overdracht van een zakelijk
recht of niet-persoonlijke bewoning.

Sancties bij het niet-naleven van de hierboven vermelde verplichtingen
Wederinkooprecht: Tuinwijk kan zijn wederinkooprecht uitoefenen gedurende 20 jaar.

Vergoeding: Beslist Tuinwijk om zijn wederinkooprecht niet uit te oefenen, dan
wordt een vergoeding geéist van de koper. Deze vergoeding wordt
op voorhand bepaald en opgenomen in de akte aankoop.

6 SOCIALE LENING

U kan voor de aankoop van een sociale koopwoning een voordelige financiering aangaan
onder de vorm van een sociaal hypothecair krediet, de Vlaamse Woonlening.

Hiervoor kan u niet bij Tuinwijk zelf terecht maar wel bij het Vlaams Woningfonds. Zij
hebben wekelijks op maandag een zitdag op de kantoren van Tuinwijk. U dient wel
rechtstreeks bij hen een afspraak te maken via het telefoonnummer 02 548 91 11.

Uiteraard zijn aan het afsluiten van een Vlaamse Woonlening ook voorwaarden
verbonden.

Meer info hierover vindt u op www. Vlaamswoningfonds.be
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7 BESLUIT

Als besluit willen wij nog melden dat de koper van een sociale koopwoning kan genieten
van volgende voordelen:

° Vrije keuze notaris
° Voordelige aankoopprijs
° Verlaagd tarief BTW —tarief: 6 %

Onze werking biedt de koper ook volgende garanties:

° Streng lastenboek

° Wekelijkse werfvergaderingen

° Voorlopige oplevering

° Definitieve oplevering

° 10-jarige verantwoordelijkheid van de architect en aannemer wordt van Tuinwijk
overgedragen aan de kopers bij de definitieve oplevering.

Meer info kan u bekomen bij Filip De Letter & Ann De Winne

koop@tuinwijk.be —tel. 09 348 27 38 (keuze 2 -3)

Meersstraat 8 — 9160 Lokeren

www.tuinwijk.be

£
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